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PREMESSA
TRIBUNALE di TRANI
Fallimento (G
-N. 712015 R.G. Fall.
Lill.Lmo Sig. Giudice Delegato DOTT. G. G. INFANTINI con provvedimento
del 23.04.2016, su istanza del Curatore Avy. DOMENICO SANTORO,
nominava, " perito estimatore”, il sottoscritto ing. Salvatore TRICARICO,
iscritto all'Ordine degli ingegneri della provincia di Bari con studio tecnico in
Ruvo di Puglia a via Mascagni n® 14, per la determinazione del prezzo di
vendita dell'unita immobiliare, di seguito descritta, acquisita al fallimento
descrivendo la situazione dei beni, status giuridico, disponibilita materiale,
situazione catastale e urbanistica, noncheé ogni altra informazione richiesta
dall’art. 173-his disp. Att. c.p.c. per le esecuzioni immobiliari:
Immobile sito a Molfetta — Zona ASI — Trav. Via dei Viaggianti n. 4-4fA, in
catasto al fg. 6 p.lla 921, sub 1, Cat. Df1 - Zona 1;

&
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IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Unita immobiliare sita in Molfetta alla Zona ASI madlia D lotte D3bis via dei
Viaggianti n°® 4 — 4A, in Catasto Fabbricati di Molfetta al Foglic 6, Particelfa 921,
sub 1, Cat. D/1.

allegato n° 1: visura catastale

!‘."; enzia c" Data: 21062016 - Ora: 11.07.18 Segue
~=sntrate Visura per soggetto Visura o TL20869 Pag 1
Direzione Provinciale di Bari Situazione degli ath mformatizzats al 21/06/2016
Ufficto Provincizle - Tamforio
Servam Catactsli
Dat della richiesea Dem)min:ujone:_
Terrent = Fabbricati ziti in futta la provincia di BART
Soggetto individuste
1. Unitd Immobiliari site nel Comune di MOLFETTA(Codice F134) - Catasto det Fabbricati
N, DATI IDENTIFICATIVI DATT I CLASSAMENTO ALTRE INFORALAZIONT
Temiope Fogio Pastjcells Subv | Zoon | Macre | Categorn | Classs | Consistenza Superficie Fendita Indirerzn Dat witerion
Trama Ceps, | Fooa Catssiale Dt derfvamti 41
1 [ a 1 1 1 Eunro 10008600 [VIA DA TENOMEVARE manoe T-1, Annommons
(VARTAFICANE del 27052004 protocalio
o, BAOTITISL i artd daf 270052004
RETT CLS PROP DATI A PARTE DM
L4 T ES105.1 2004

Immebile 1: Annotazione: convalids n 520916 del 09/1 22005

Totestazione degli immobili ndicati aln. 1

N DATTANAGRAFICT | CODICE FISCALF | DIRTTTI E ONERI EEALL

1 com v [ 71 Proprien o 1%
DATICERIVANTI DA TS TRITMER 0 (ATT0 PUBBLICT) del (507, 2003 Trascoizans mam dal 1307/2003 Raperionss o: 49172 Fagamre LOTIU550 FRANCESCA Sede: BISCEGLIE Pagsmanone:
Sede OMPRAVENDITA (n. [1597.1:2003)
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Per tale incarico il sottoscritto effettuava in data 16.05.2016 apposito

sopralluogo e rilievi.

SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE

L'unita immobiliare in oggetto & composta da due corpi di fabbrica il primo
costituito da piano rialzato, primo piano e sovrastante lastrico solare, adibito ad
uso uffici con struttura in cemento armato, e il secondo costituito da un
capannone ad uso deposito a piano terra con struttura in cemento armato e
legno e copertura costituita da pannelli sandwich coibentati.

Il lotto dell'estensione di circa 2.335,00 mg., di cui fanno parte gli immobili
innanzi descritti, & completamente recintato con muretto in calcestruzzo e
sovrastate ringhiera tipo "Orsogrill” e 'area residuale del lotto, che cinge le due
costruzioni perimetralmente, e pavimentata con asfalto e, nella zona antistante
in fregio alla via dei Viaggianti, € presente unaiuola piantumata con piante
omamentali.

Ad essa si accede da via dei Viaggianti mediante cancelletto pedonale e
lateralmente da cancello carrabile, la sua estensione & di circa 1.380,00 mq.
Dall'ingresso pedonale prospiciente via dei Viaggianti, attraversando |area
esterna di pertinenza, mediante scala a forma semi ellittica e rampa per
persone diversamente abili, si accede alla palazzina uffici, che presenta un
ingresso, che disimpegna il vano scala di accesso al primo piano, collocato a
destra per chi entra, dal piano uffici collocato a piano rialzato. Tale zona
presenta otto stanze ad uso uffici @ una sala riunioni con annessi servizi igienici
costituiti da due bagni con antibagno, rispettivamente per uomini e donne ed
un terzo bagno per persone diversamente abili, collocati nella zona centrale
dell’area stessa, disimpegnati da un corridoio il tutto per una superficie utile
calpestabile pari a mq. 173,17.

Le porte dei singoli ambienti sono in legno, gli infissi esterni sono in metallo con

- - — - — e ]
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doppio vetro e il pavimento e in gres porcellanato. I bagni sono dotati di w.c.,
bidet e lavabo e presentano pavimentazione in gres porcellanato e rivestimenti
in ceramica.
Dagli ambienti collocati nella parte posteriore della zona uffici si accede, tramite
due piccole rampe di scale, al capannone di stoccaggio e lavorazione delle
merci, che risulta completamente a piano terra. Esso ha struttura portante
verticale in cemento armato e struttura di copertura, a doppia falda, con travi in
legno lamellare e sovrastanti pannelli sandwich coibentati.
Il capannone, a cui si accede anche dall’area esterna mediante portone in ferro
carrabile, ha dimensioni interne 22,80 m e 21,40 m per una superficie utile
calpestabile mq 488,00, un‘altezza massima al colmo di 6,27 m e un‘altezza
minima alla gronda di 4,83 m.
All'interno del capannone & montato una scaffalatura industriale costruita
nell'anno 2009 dalla ditta _S.r.l."di-.avente struttura
in profilati metallici zincati della superficie di 60,00 mgq con le seguenti
caratteristiche strutturali e portanti:

- Portata spalla Kg 5600;

- Distanza tra i livelli di carico mm. Max 800;

- Livello di carico oltre terra n© 5;

- Lunghezza longherina mm. 1600;

- Portata massima per coppia di longherine Kg. 300

- Portata massima per ripiano Kg. 300;

- Altezza utile sotto il primo impalcato m. 2,32;
all'interno del capannone vi sono due servizi igienici distinti per sesso separati
da antibagno comune dotato di lavabo il primo, per donne, con w.c., bidet e
lavabo, mentre il secondo, per uomini, & dotato di wc e orinatoi.
Il capannone & suddiviso in tre campate, di cui la prima, per una larghezza di
791 m, presenta pavimentazione in gres, mentre le restanti due sono
pavimentate con cemento industriale.
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Nella zona esterna, contrapposta a quella dellingresso carrabile laterale, e
presente una struttura coperta a carattere provvisorio adibita a deposito avente
struttura portante in acciaio a singola falda e copertura con telo di dimensioni in
pianta 2900 m e 7,00 m., per una superficie utile di mqg. 205,00 altezza
massima di 3,36 m e altezza minima di 2,81 m. Ad essa si accede dallinterno
del capannone mediante portone scorrevole in ferro.

Al primo piano si accede mediante scala collocata a destra dell'ingresso
principale. Sono presenti nove stanze, con due bagni, per una superficie utile
complessiva di 121,00 mq. altezza m. 3,00.

Anche su questo piano i pavimenti sono in gres porcellanato, le porte sono in
legno e gli infissi sono in metallo con doppio vetro. Un bagno e dotato di w.c.,
bidet e lavabo e doccia, il secondo di w .c., bidet, lavabo e vasca e sono rivestiti
in ceramica.

Sono presenti, a primo piano, due terrazze a livello, di identiche dimensioni,
situate lateralmente rispetto alla porzione di fabbricato coperta, per una
superficie complessiva di 83,00 mq e un balcone che copre la scala di accesso
al piano rialzato di circa 23,00 mg.

Il lastrico solare esclusivo a secondo piano presenta un’'estensione di 115,00 mq
e ad esso si accede mediante torrino scala di 21,26 mq.

Esternamente la palazzina uffici e rivestita con piastrelle in cemento bianco,
mentre i parapetti sono intonacati a civile liscio.

Il capannone presenta blocchetti a faccia vista infissi in metallo e pensilina
perimetrale.

Lo stato di conservazione dellimmobile e delle strutture risulta
complessivamente buono.

Sia la palazzina uffici che il capannone risultano allacciati alle reti pubbliche
elettrica, idrica e fognante.

I locali dellarea uffici al piano rialzato e al piano primo sono dotati di
ventilconvettori collegati a un ciller esterno, posizionato sul lastrico solare della
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palazzina uffici, per il riscaldamento e il condizionamento.
L'impianto elettrico risulta conforme alle vigenti normative, tutti gli ambienti
sono dotati di plafoniere e corpi illuminanti che garantiscono un sufficiente
livello di illuminamento per le attivita da svolgere.
Nel sottoscala del piano rialzato della palazzina uffici & collocata la riserva idrica
costituita da un serbatoio in acciaio inox.
Tutti gli ambienti sono dotati di impianto di allarme intemo del tipo volumetrico
e del tipo perimetrale su tutti gli infissi; le aree esterne sono dotate di impianto
di allarme costituite da barriere.
Si segnala:
-la presenza di umidita di risalita sul rivestimento esterno della palazzina
uffici;
- la necessita di effettuare una manutenzione ordinaria sui parapetti della
palazzina uffici e sul rivestimento esterno;
- I'eliminazione di una modesta infiltrazione dal lastrico solare in un

ambiente al secondo piano.

STATO DI POSSESSO DEL BENE:
il bene & di proprietd della ditta (I S.R.L.", pervenuto con atto di
compravendita del 04.07.2003 a rogito dott.ssa Francesca LORUSSO notaio in

Bisceglie Rep. N. 49172 racc. 4809, & libero non occupato da terzi;

FORMALITA, VINCOLI © ONERI, ANCHE DI NATURA
CONDOMINIALE:
nessuna formalita, vincoli ed oneri anche di natura condominiale trattandosi di

fabbricato autonomo su lotto indipendente da terzi;

= ____________________________________________
Studio tecndco ing Salvatore TRICARICOwda Mascagnin® 14 Ruwvo di Puglia FPagina 11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmata Da: INFANTIMI GIDSEPPE GUSTAYD Emesso Da: ARUBAPEC SIPACNG CA S Seria¥: Tb7a3 45657 2690aa408bbcb90a2 0% cas



(1]
5
(=]
i
od
]
=]
=
=
o
-
[=]
od
&
]
Ly
)
o
ol
&
i
L
-
ol
3
[}
=
il
ol
o
&)
=
<
B
wl
)
i
o
2
=
Z
=L
o]
&
o
@
Ui
=
w
o
o
£
m
Gl
[u])
o
f
0
el
=
[
M
[}
ju)
=
m
=
k=
[

LA VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL
BENE NONCHE L'ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA
L'opificio & stato edificato in base a concessione edilizia rilasciata dal Sindaco
del Comune di Molfetta in data 10 luglio 2002 prot. n. 7549 e successiva

concessione in variante del 22 maggio 2003 prot. n. 7948 rilasciate a nome

della sig.ra -_ e ultimato in data 21.10.2003 come da

dichiarazione dei direttori dei lavori in pari data corredata di variante definitiva.
Quanto realizzato € conforme alle norme della zona ASI ad eccezione della
struttura coperta a carattere provvisorio, innanzi descritta, adibita a deposito
che puo essere rimossa in qualsiasi momento.

La struttura portante dell”intero complesso & stata denunciata al Genio Civile di
Bari con pratica n® 1740/02 del 06.11.2002 e successiva integrazione del
26.05.2003; & stata collaudata staticamente dalling. Alberto APICELLA con
certificato di collaudo depositato presso il Genio Civile di Bari il 20.06.2003.

In data 08.11.2004 & stata presenta al Comune di Molfetta richiesta di agibilita

dellintero complesso a firma dei direttori dei lavori ing. (| G}GGTEIEGD
-e—che ad oggi non ha avuto seguito.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO

Il valore del bene, inteso quale probabile prezzo di alienazione, e ciog il prezzo
che il "mercato” & disposto a riconoscere al bene considerate le caratteristiche
estrinseche ed intrinseche, il grado di urbanizzazione (elementi dei quali si & gia
riferito), la richiesta e l'offerta del mercato immobiliare del luogo ed il suo

andamento & cosi stabilito:
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I@ Firmata Da: Tricarico Salvatore Emesso Da: ArubaPEC Sp A NG CA 3 Seral# 240ecd 92680 9292074 fdfb9 62 b2 Odas

ambiente sup. netta |sup. commerciale prezzo Valore {€)
{mg} {magj {€/mqg]l
uffici a piancrialzato 207.804,004
173,17 190,49 1.200,00

uffici a primo piano 121,00 133,10 1.200,00 145.200,004

i ; |

Iasttl'|cc:- sclare e 137,00 150,70 150,00 20.550,00
torrino scala

7 7 ool

capannone a pianoc ABE,00 536,80 800,00 390.400,00

terra
superfici esterne 1.230,00 1.518,00 50,00 &9.000, 00§
TOTALE STIMATO 832.954,00'
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Rilievo fotografico:

Foto n° 1 Unita immobiliare sita in Molfetta alla zona ASI maglia D lotto D3bis
via dei Viaggianti: prospetto principale.

Foto n° 2: prospetto laterale.
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Foto n°® 3: interni palazzina
uffici

Foto n° 4: interni palazzina uffici

e
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Foto n® 5: interno capannone

Foto n® 6: interno capannone con scaffalatura
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Foto n°7: interno struttura provvisoria §
§ §
g
: Foto n® 8 Scala di accesso al primo 3
S piano 5
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ﬁ Firmata Da: Tricarico Sahiatore Emesso Da: Aruba PEC Sopof NG CA 3 Serald 2458cd 92 65 92922014 fdfb 962 bel Odas

STIMA DIALTRI BENI PRESENTI

OMISSIS

L &= ____________ ______________________________________________________]
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Firmato Da: Tricarico Salvatore Emesso Da: ArubaPEC Sp A NG CA 3 Senal#: 245ecd 9266 92922014 10fb9 62 bel Odas

STIMA DIALTRI BENI PRESENTI

ambiente sup. netta |sup. commerciale prezzo Valore (€)

frmg) {imagl (E€/mag)

al

scaffalatura
l'interno del 60.00 656.00 200.00 € 18,000,004
capannone

copertura

/ l 205.00 225.50 100.00 € 20, 500.0(1
provvisoria
TOTALE 5TIMATO € 38, SDD.DCl
IMPIANTI E DOTAZIONI
WValote
e Descrizione stimato
£

1 | cisterna idrica interratta per il recupero e riutilizzo acqua piovana per irrigazione anole £

completa di pompa autoadescante 5.000,00
5 n® 3 fari alogeni 400 %W lampada E40 230%W - 530 Hz in classe I IF 62 per illuminazione area

esterna £ 25000
4 n. | motore elettrico per cancello carrabile della ditta " SERAT", modell o EIT/9 £ 150,00
4 limpanto di video citofono con n. 2 postaziond £ 300,00

n.1 centraline telefonico completo anche di impiante d'allarme & 4 ponte radio, installato
5 i ; £100,00

sull intera palazzina;
6 |n.1 badge HOLEW BECHTY Fingerptint AC 220 volt 50 hertz n. serie 1241004798, 11 tutto nella| £50,00

stanza I, 9 del verbale di inventario “Camera Serwizi Utenze™:
7 | n.1 serbatoio rizervaidricain accialo inox da 5001t € 350,00
g | n. 1 autoclave per riservaidrica; £ 350,00

SEGUE
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Sommario

PREDNESE S umssiin it nnnrnarnengla s ks S 2
IDENTIFICAZIONE DELBENE . st - s bt LR 3
LAk T Bt U E LT L T — 3
Allegato n®2: planimetria generale............ccociiiiiiiiiiiiiiii e 4
Allegato A% 3: iplhnimetria capannone deposito ... s 3
Allegato nS4) palazZRinBi BITICE ..........cooveie it it st e e s e s s s s 6
Allegato n® 5: planimetria generale con struttura provvisoria........cccccecvvirivineeeeneennnninnn 7
SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE ... ouiiiiiieiss i innnesnsnn e snins s ae i ne s snisssnnisins 8
STATO DT POSSESSCETIEL BEWEL ..o st s s s s s 11
FORMALITA, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE: ...... 11

LA VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE

NONCHE L'ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA ........cccon....... 12
STIMA DEL VALORE DI NI RC AT v § et s ke 15 o [rastshs sasms s sasssssasanssssanansssmsesssses 12
TETIVER G ROV ORI .m0 A 14
STIMA DI ATTRI BENI PRESENTT: .o siniens s simisns s sseionserans s sensons s sos o s 4smissis s s e s guosas 18

Tanto era dovuto per l'incarico conferito.

- - == ____________________________________}
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Firmato Da: Tricarico Salvatore Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 245ecd92655a9¢c201dfdb962be204ae

ye

Ruvo di Puglia li 24.02.2017 Il CTU
(ing. Salvatore TRICARICO)

&) CIVALE AMBIENTALE
1) INDUSTRIALE
¢} deil INFORMAZIONE

e ——————————
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